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Abstract 

The definition of build-to-transfer agreements in several laws and regulations varies, 
particularly concerning 
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erate-transfer, building rights title. 
 

 
1 Pasal 1 angka 3 Peraturan Pemerintah Pajak Penghasilan Persewaan Tanah. 
2 Pasal 1 angka 14 Peraturan Pemerintah Nomor 27 Tahun 2014 tentang Pengelolaan Barang 

Milik Negara/Daerah. 
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 duration has expired.3 
At 

 controlled by the state or region.4 

 

 
3 Wa Ode Zamrud, Muhammad Syarifuddin, and Nur Sadila Sari Mimu, “Tinjauan Hukum 

Kedudukan Ahli Waris Dalam Hak Pakai Tanah Di Lingkungan Benteng Keraton Buton 
Kelurahan Melai,” Jurnal Ilmu Hukum Kanturuna Wolio 3, no. 1 (January 15, 2022): 31, 
https://doi.org/10.55340/jkw.v3i1.562. 

4 Indah Juwita Sari, “Regulasi Pemanfaatan Tanah Pemerintah Dalam Perjanjian, Bangun, 
Guna, Serah,” Cakrawala: Jurnal Litbang Kebijakan 14, no. 1 (2020): 38. 

5 The privately owned land referred to in this study includes lands under private ownership 
rights held by individuals or legal entities, such as the Royal Palace and the Duchies in 
Yogyakarta. 
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6 Putra Harwanto, Budi Santoso, and Hendro Saptono, “Perjanjian Bangun Guna Serah Atau 

(Build Operate And Transfer) Dalam Pembangunan Pasar Kliwon Di Kudus,” Diponegoro 
Law Journal 5, no. 2 (2016): 2. 

7 R. Subekti and R. Tjitrosudibio, Kitab Undang-Undang Hukum Perdata (Jakarta: Pradnya 
Pratama, 2008), 339. 

8 Ridwan Khairandy, Hukum Kontrak Indonesia Dalam Perspektif Perbandingan (Bagian Pertama) 
(Yogyakarta: FH UII Press, 2013). 

9 Mariam Darus Badrulzaman et al., Kompilasi Hukum Perikatan (Bandung: PT. Citra Aditya 
Bakti, 2001), 174. 
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10 

11 

 
10 Bebeto Ardyo, “Formulasi Pengaturan Tahapan Pra Kontrak Dalam Proses Pembentukan 

Kontrak Di Indonesia,” Jurnal Yustika: Media Hukum Dan Keadilan 22, no. 02 (June 12, 2020): 
84, https://doi.org/10.24123/yustika.v22i02.2406. 

11 Pasal 36 ayat (1) Peraturan Pemerintah Pengelolaan Barang Milik Negara/Daerah 
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12 Ana Silviana, “Pemanfaatan Tanah Di Atas Hak Pengelolaan Antara Regulasi Dan 

Implementasi,” Diponegoro Private Law Review 1, no. 1 (2017): 37. 
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13 Pasal 37 Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 tentang Hak Pengelolaan, Hak Atas 

Tanah, Satuan Rumah Susun, dan Pendaftaran Tanah. 
14 Destri Putriarni Nurhamim, An An Chandrawulan, and Purnama Trisnamansyah, 

“Perlindungan Hukum Bagi Investor Akibat Pemutusan Sepihak Perjanjian Bangun Guna 
Serah/Build Operate And Transfer,” Acta Diurnal Jurnal Ilmu Hukum Kenotariatan Dan Ke-
PPAT-An 4, no. 2 (June 30, 2021): 210–25, https://doi.org/10.23920/acta.v4i2.609. 



157Riky Rustam; Rumi Suwardiyati

Jurisdictie: Jurnal Hukum dan Syariah Vol. 15 No.1 Tahun 2024 

15 

 
 

15 Sari, “Regulasi Pemanfaatan Tanah Pemerintah Dalam Perjanjian, Bangun, Guna, Serah,” 
37–50. 
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16 Anita Kamilah, “Penerapan Asas Proporsionalitas Dalam Pemanfaatan Aset Negara Melalui 

Model Build Operate And Transfer/Bot,” Jurnal Hukum & Pembangunan 50, no. 3 (2020): 
604. 
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17 Dessy Sagita Caesaria Ginting, “Kedudukan Hukum Pemerintah Dan Mitra BGS Dalam 

Aktivitas Pemanfaatan Barang Milik Negara/Daerah Melalui Sistem Build, Operate and 
Transfer (BOT),” Jurnal Notarius 2, no. 2 (2023): 292. 
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18 Cicilia Putri Andari, “Akibat Hukum Asas Pemisahan Horizontal Dalam Peralihan Hak 

Atas Tanah,” Notarius 12, no. 2 (2019): 704. 
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19 Bagir Manan, Kedaulatan Rakyat, Hak Asasi Manusia Dan Negara Hukum (Jakarta: Gaya Media 

Pratama, 1996), 75–76. 
20 Manan, 76. 
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21 Anita Kamilah, Bangun Guna Serah (Build Operate and Transfer/BOT) Membangun Tanpa Harus 

Memiliki Tanah (Perspektif Hukum Agraria, Hukum Perjanjian, Dan Hukum Publik) (Bandung: 
Keni Media, 2012), 115. 

22 Holijah, “Revitalisasi Pasar Tradisional Sebagai Upaya Pelayanan Terhadap Masyarakat 
(Analisis Hukum Ekonomi Terhadap Konflik Pasar 16 Ilir Palembang),” Doctrinal 2, no. 2 
(2017): 536. 
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23 Pasal 36 ayat (1) Peraturan Pemerintah Pengelolaan Barang Milik Negara/Daerah 
24 Kamilah, Bangun Guna Serah (Build Operate and Transfer/BOT) Membangun Tanpa Harus 

Memiliki Tanah (Perspektif Hukum Agraria, Hukum Perjanjian, Dan Hukum Publik), 233, 246. 
25 Moch. Isnaeni, Mutu Manikam Asas Hukum Kontrak (Surabaya: Revka Prima Media, 2020), 

97–110. 
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26 Triadi Kurniawan, “Pemberian Hak Guna Bangunan Di Atas Bagian Tanah Hak 

Pengelolaan,” Keadilan : Jurnal Fakultas Hukum Universitas Tulang Bawang 18, no. 1 (February 
3, 2020): 71, https://doi.org/10.37090/keadilan.v18i1.293. 
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27 Rachmatia Adonara Korebima, “Keabsahan Perjanjian Bangun Guna Serah Yang 

Dilakukan Pemerintah Provinsi Atas Objek Yang Terletak Di Kabupaten Yang Mengalami 
Pemekaran,” DiH: Jurnal Ilmu Hukum 14, no. 27 (September 3, 2018): 102, 
https://doi.org/10.30996/dih.v0i0.1597. 

28 R. Subekti, Hukum Perjanjian (Bandung: Intermasa, 1992), 41. 
29 R. Subekti, Hukum Perjanjian , 16th ed. (Intermasa: Jakarta, 1996), 29. 
30 Subekti, 29. 
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34 

 
31 Kartini Muljadi and Gunawan Widjaja, Perikatan Yang Lahir Dari Perjanjian (Jakarta: PT Raja 

Grafindo Persada, 2003), 15. 
32 Gunawan Widjaja, Seri Aspek Hukum Dalam Pasar Modal Penitipan Kolektif (Jakarta: PT Raja 

Grafindo Persada, 2006), 156. 
33 Subekti, Hukum Perjanjian , 1996, 30. 
34 Widjaja, Seri Aspek Hukum Dalam Pasar Modal Penitipan Kolektif, 157–59. 
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35 Refer to Pasal 807 KUHPerd which implies that the right to use will terminate upon the 

death of the user. 
36 Muljadi and Widjaja, Perikatan Yang Lahir Dari Perjanjian, 22–23. 
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37 Philipus M. Hadjon, Perlindungan Hukum Bagi Rakyat Di Indonesia. Sebuah Studi Tentang Prinsip-

Prinsipnya, Penanganan Oleh Peradilan Dalam Lingkungan Peradilan Umum Dan Pembentukan 
Peradilan Administrasi Negara (Surabaya: PT Bina Ilmu, 1987), 205. 
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